Arsredovisning

Cielo Mar Finans AB (publ)

556923-6523

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet inom finansiering av fastighetsprojekt och bildades 2013 med syftet att forvarva, forvalta
och utveckla miljdanpassade och hogt avkastande bostadsfastigheter pa den amerikanska fastighetsmarknaden. | mars
manad 2016 avyttrades emellertid det davarande bestandet av fastigheter till foretaget ProGreen Prop erties Inc.
(numera ProGreen US Inc.) Ersattningen uppgick till USD 1 555 000 och erlades kontant med USD 200 000 samt dartill i
preferensaktier till ett varde av USD 1 355 000, som I6per med en arlig kupong om 7 % per ar. Bolaget valde emellertid
att i enlighet med avtalet i stallet erhalla likvid for resterande del, USD 1 355 000 i pengar, vilka medel ursprungligen
forfoll till betalning den 31 december 2017. Férfallodagen har dock skjutits fram p.g.a. férseningar i

ProGreens 6vriga fastighetsprojekt och rénta I6pande paforts enligt avtal. Per den 31 december 2020 uppgick skulden
till USD 1 754 469, vilken efter krav fran Bolaget sakerstéllts genom en forbindelse tillhandahallen av ett dotterbolag till
Progreen US Inc. Procon Baja J.V. som har betydande tillgdngar. Styrelsen beraknar nu i stéllet att fordran kommer att
regleras under 2021. Efter det att denna fordran reglerats och/eller annan finansiering sakerstallts, ar det dven styrelsens
avsikt och uttalade malsattning att Bolagets utestdende forlagslan uppgaende till SEK 2 176 000 skall aterbetalas. Rénta
pa detta forlagslan 16per med 7% per ar och har hittills betalats genom upptagande av nya lan fran tva av Bolagets
storre aktiedgare.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret

I november 2020 beslutade en extra bolagsstdmma i Bolaget att anta ny bolagsordning innebarande bl.a. att ett nytt
namn antogs, Cielo Mar Finans AB (publ). Samtidigt valdes en ny styrelse och en ny VD tilltrddde sin befattning.
Bolagets nya verksamhet &r att finansiera Procon Baja J.V. s projekt — byggnation av energineutrala bostader som helt
drivs av solenergi och inte ar anslutna till elndtet. Procons projekt ar beldget pa en halvd, Baja California i Mexiko, vid
Stilla havet cirka 40 mil séder om San Diego i Kalifornien, USA. Omradet, med namnet Cielo Mar ("himmel och hav") dar
semesterbostaderna skall byggas bestar av ett drygt 2 000 hektar stort landomrade med en 7,2 km lang kustlinje.
Bolaget planerar att ge ut rantebarande obligationer och finansiera exploateringen av omradet genom lan till
projektbolaget Procon Baja J.V., mot sdkerheter, inteckningar, i fastigheten (marken). Omradet som skall exploateras
varderades i mars manad 2018 i ramarksutférande av CBRE Richard Ellis till USD 42 miljoner. (cirka SEK 350 miljoner)
och ar obelanat. Omradet har projektindelats i fem faser. Fullstandiga tillstand for exploatering och byggnation
foreligger for forsta fasen om 133 hektar. Tidigare beslut om att avveckla Bolaget har ddrmed inhiberats och styrelsen
har i stallet valt att expandera verksamheten. Det &r styrelsens bestdmda uppfattning att detta &r mer till gagn for
aktiedgarna an det tidigare beslutet att avveckla Bolaget.

Framtida utveckling

Bolaget har ingatt avtal med Procon Baja J.V. om att erhalla en provision motsvarande 1 % av samtlig forséljning i fas 1,
i Procons projekt i Mexiko, forutsatt att Bolaget medverkar till finansieringen av fas 1 i projektet. Den totala berdknade
forsaljningsvolymen i fas 1 uppgar vid full exploatering till cirka 350 miljoner USD. Den stora pote ntiella uppsidan i
projektet bestar av en vederlagsfri teckningsoption som ger Bolaget ratt att inom 36 manader, férvarva maximalt 10 %
av hela projektet till motsvarande den vardering som CBRE Richard Ellis faststallde i mars manad 201 8. Med tillford
finansiering och pa sikt som projektet exploateras, bedémer Bolaget att denna option kan bli mycket vardefull.

Styrelsen och ledningen har ingdende analyserat de potentiella effekterna av Covid -19 pandemin fér Bolaget. Det
rader fortsatt stor osakerhet om pandemin dven om manga positiva tecken kan skonjas med den nu pagae nde
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vaccineringen. Den verksamhet som Bolaget skall finansiera i Mexiko bedéms i nuldget dock inte paverkas av pandemin
da mycket av arbetet fortfarande ar av forberedande natur. Nar bostaderna éar klara for inflyttning ar det styrelsens

beddémning att pandemin har klingat av.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Antal aktier uppgar till 8 093 541 st.

RESULTATDISPOSITION

Till drsstdmmans forfogande star féljande medel:

Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

2001-2012
0

-1192

82

Aktiekapital

933 942

933 942

6 566 871
5511847
-1191 688
10 887 030

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning
Summa

10 887 030
10 887 030
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1901-1912
0

2724

85

Overkurs-
fond
6 566 871

6 566 871

1801-1812
0

-431

82

Balanserat
resultat

2 808 691
2703 156

5511 847

1701-1712
0

29

83

Arets
resultat
2703 156

-2703 156
-1191 688
-1191 688
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RESULTATRAKNING

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2020-01-01
2020-12-31

-160 702
-160 702

-160 702

-877 796
-153 190
-1030 986
-1 1917 688

-1 1917 688

-1 1917 688

2019-01-01
2019-12-31

-61 104
-61 104

-61 104

2937 876

-153 190
2784 686
2723 582

2723 582

-20 426

2703156
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

14 436 029
14 436 029

14 436 029

319
319

4298
4298

4617

14 440 646

2019-12-31

15 314 446
15 314 446

15 314 446

35125
35125

32763
32763

67 888

15382 334
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

933 942
933 942

6 566 871
5511847
-1191 688
10 887 030

11 820 972

20 426

2 572 248

27 000

2619 674

14 440 646

2019-12-31

933 942
933 942

6 566 871
2 808 691
2703 156
12078718

13 012 660

20 426

2322 248

27 000

2 369 674

15382 334
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KASSAFLODESANALYS 1

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivna fordringar

Erlagd ranta
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-160 702

34 806

-153 190

-279 086

-279 086

250 000

250 000

-29 086

32763

620
4297
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisning och koncernredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allminna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (“K3"). Byte av
redovisningsprincip till K3 jamfort med foregaende ar.

Not 2 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2020 2019
Ranteintakter 1073 643 1914137
Valutaeffekter -1951439 1023739
Summa -877 796 2937876

Bristande jamforbarhet avseende ranteintakter da 2019 ars siffra inkluderar ackumulerad ranta for flera ar.

Not 3 Andra langfristiga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 15314 446 50 000
Tillkommande fordringar 1073 643 2937 875
Valutaeffekter -1951 439 -
Omklassificeringar m.m. -621 12 326 571
Utgaende anskaffningsvarden 14 436 029 15314 446
Not 4 Forlagslan

Forlagslan uppgar till 2 176 KSEK (f.a 2 176 KSEK). Rénta utgar med 7% per ar och betalas tva ganger per ar. Vid konkurs
eller likvidation erhaller langivarna rétt till betalning forst efter 6vriga fordringsagare.

Not 5 Medelantalet anstallda 2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstillda 0 0
Not 6 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Andra stéllda sakerheter 49 379 50 000
Summa stillda sikerheter 49 379 50 000
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Not 7 Eventualforpliktelser

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2021-04-29

Kim Bjorkwall
Verkstallande direktor

Linda Byrd

Michael Hylander

Felix Avalos Jiminez

Min revisionsberattelse har lamnats den 5 maj 2021

Tomas Nojd
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Cielo Mar Finans AB (publ)
Org.nr. 556923-6523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Cielo Mar Finans
AB (publ) for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Cielo Mar Finans AB (publ)s finansiella
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till Cielo Mar Finans AB (publ) enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 30 juni 2020 med
modifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen. Revisorn
kunde inte uttala sig om huruvida arsredovisningen var upprattad
enligt arsredovisningslagen och kunde varken till- eller avstyrka
faststdllandet av resultatrdkningen och balansrakningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

1(2)

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om



arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for
Cielo Mar Finans AB (publ) for &r 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i férhallande till Cielo Mar Finans AB (publ)
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren
ska skota den 10pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 péd nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa séddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 5 maj 2021

Tomas Nojd

Auktoriserad revisor
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Signing parties

Kim Bjorkwall kim.bjorkwall@cielomar.se
Felix Jiminez felixts2002@yahoo.com
Michael Hylander m.hylander@repco.es
Linda Byrd linda-byrd@hotmail.com

Activity log

E-mail invitation sent to felixts2002@yahoo.com
2021-04-29 16:34:25 CEST,

E-mail invitation sent to m.hylander@repco.es
2021-04-29 16:34:25 CEST,

E-mail invitation sent to kim.bjorkwall@cielomar.se
2021-04-29 16:34:25 CEST,

E-mail invitation sent to linda-byrd@hotmail.com
2021-04-29 16:34:25 CEST,

Clicked invitation link Linda Byrd
Amazon CloudFront,2021-04-29 17:04:55 CEST,IP address: 68.52.147.210

Document signed by Linda Byrd
2021-04-29 17:09:41 CEST,IP address: 68.52.147.210

Clicked invitation link Kim Bjorkwall
Amazon CloudFront,2021-04-29 17:44:48 CEST,IP address: 213.216.238.6

Document signed by Kim Bjorkwall
2021-04-29 17:46:27 CEST,IP address: 213.216.238.6

Clicked invitation link Felix Jiminez
Amazon CloudFront,2021-04-29 17:58:19 CEST,IP address: 189.222.233.130

Clicked invitation link Michael Hylander
Amazon CloudFront,2021-04-29 20:14:45 CEST,IP address: 85.50.169.16

Document signed by Michael Hylander
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