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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att finansiera del av férsta fasen om 133 hektar i Procon Baja J.V. s projekt ~
byggnation av sjélvfrsorjande och energineutrala bostéder som helt drivs av solenergi och &r oberoende av
anslutning till elnatet. Projektet ar beldget pa en halvd, Baja California i Mexiko, vid Stilla havet cirka 40 mil
sdder om San Diego i Kalifornien, USA. Tillstdnd for exploatering och byggnation foreligger nu for del av férsta
fasen i projektet.

Omréadet, med namnet Cielo Mar ("himmel och hav") dér semesterbostéderna skall byggas bestér av ett drygt 2
000 hektar stort landomrade med en 7,2 km lang kustlinje. Bolagets roll i projektet bestar framst i att genom
sitt natverk identifiera och for Procons rékning, férhandla fram ett avtal med ett byggbelag som blir partner
projektet. Sagda byggpartner finansierar hela eller del av exploateringen av omradets férsta fas genom lan till
projektbolaget, Procon Baja J.V. Projektbolaget kommer i sin tur att Idmna sédkerheter till byggpartnern i form
av inteckningar i fastigheten {marken). Bolaget ar direkt dgare till 7.3 % av aktierna i Procon Baja J.V. samt
innehar en option som ger Bolaget ratten att forvarva ytterligare maximalt 10 % av aktierna. Omradet som skall
exploateras varderades i ramarksutférande i november 2021 av CB Richard Ellis till 50 miljoner USD (cirka 500
miljoner SEK) och &r i princip obelanat,

Omradet har projektindelats i fem faser och byggstart i form av inledande markarbeten som omfattar del av
forsta fasen om 206 hektar (utdkat fran tidigare 133 hektar) har inletts. Forsaljning av bostéder sker framst i
Nordamerika genom den amerikanska rikstéckande maklarfirman Exit Realty.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under perioden har vi fortsatt bevittnat krig i Ukraina med alltigmt hdga rantor som f&ljd, dven om inflationen sakta
borjat sjunka och réntorna likasa. Vi upplever dock ett fortsatt osékert ekonomiskt klimat som bland annat

paverkat de finansiella marknaderna negativt. Bolaget har under &ret férberett och sedermera dven initierat ett
erbjudande som riktar Bolagets aktiedgare och till en grupp speciellt utvalda investerare. Syftet med sagda
erbjudande syftar till att frigora erforderligt kapital fér att pa bésta sitt kunna bedriva forhandlingar med tilltdnkta
byggpartners fér Procon Baja J.V.’s rékning.

Vésentliga handelser efter periodens utgéng

De investeringserbjudanden som initierats under 2024 planeras att slutfdras under férsta halvaret 2025, Den nya
strategiska inriktningen for Procon Baja J.V. med en tiliténkt byggpartner som avses finansiera savél byggnation
som infrastruktur, av hela eller del av f6rsta fasen i projektet, innebér att Bolagets roll fdréndrats. Behovet av
externt kapital som anskaffas av Bolaget minskar darigenom avsevért. Pagédende erbjudanden har ocksa
anpassats darefter.

Den option att forvarva ytterligare 10 % av aktierna i Procon Baja J.V. som tecknades i mars 2021 och som l6pte
ut i mars manad 2025, 8r under omférhandling syftande till att forlanga loptiden fér densamma.

Framtida utveckling

Bolaget har avtal med Procon Baja J.V. om att erhalla en provision motsvarande 1 % av samtlig forsaljning i fas 1,
i Procons projekt | Mexiko, forutsatt att Bolaget medverkar till finansieringen av fas 1 i projektet. | detta fall
genom att finna en passande byggpartner till Procon, Den totala berdknade férséljningsvolymen i fas 1 uppgar
vid full exploatering till cirka 475 miljoner USD och har reviderats upp fran tidigare 415 miljoner USD som ett
resultat av att fas 1 utdkats fran 133 till 206 hektar. Ytterligare en potentiell uppsida i projektet bestér av sagda
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teckningsoption som ger Bolaget ratt att fSrvarva ytterligare 10 % av aktierna i Procon. Forutsatt att denna

aption kan férldngas till marknadsmaéssiga viltkor, beddmer Bolaget att denna med tiliford finansiering och pa sikt
som projektet exploateras, kan bli mycket vardefull.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Altiekapital

Belopp vid arets ingang 1109 340
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras i ny rdkning

Nyemission 141 865
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 1251 205
RESULTATDISPOSITION

Till érsstdmmans férfogande star féljande medel:
Fri 6verkursfond

Balanserat resuitat

Avrets resultat

Summa

2401-2412
1267

306

70

Ej registrerat
aktiekapital

6950 000

~6 950 000

22 683 108
4945 294
305 895
27934 297

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning
Summa

27 934 297
27 934 297

2301-2312
1510

-134

68

Fri dver-
lkursfond

15 891 472

6791635

22 683 108

2201-2212
1847

-145

62

Balanserat
resultat

5078911

-133 618

4945 294

2101-2112
3737

904

53

Arets
resultat

-133 618

133 618

305 895
305 895
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RESULTATRAKNING 1
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintiikter, lagerforindringar m.m,
Nettoomséttning 1266 864 1509 998
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m. 1266 864 1509 998
Rorelsekastnader
Ovriga externa kostnader -869 390 -836 679
Personalkostnader -397 475 -673 414
Summa rorelsekostnader -1 266 865 -1510 093

Finansiella poster 2

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar -
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1294769
Rantekostnader och liknande resultatposter ~988 873

Summa finansiella poster 305 896

5853
855 336
-894 712
-133 523
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BALANSRAKNING 1

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Tecknat men ] inbetalt kapital - 6 950 000
Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Agarintressen i dvriga féretag 3 15 894 917 15 894 917
Andra langfristiga fordringar 4 13 300 000 9 000 000
Summa finansiella anlidggningstillgéngar 29 194 917 24 894 917

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar )

Fordringar hos &vriga foretag som det finns ett dgarintresse i © 11860032 10 044 000
Ovriga fordringar ' 86 942 65 159
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 345 902 248 018
Summa korlfristiga fordringar 12 292 876 10 357 177

Kassa och bank
Kassa och bank 147 769 58 606
Summa kassa och bank 147 769 58 606

SUMMA TILLGANGAR 41 635 562 42 260 700
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2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1251 205 1109 340
Ej registrerat aktiekapital - 6950 000
Summa bundet eget kapital 1251205 8059 340
Fritt eget kapital
Fri dverkursfond 22 683 108 15 891 472
Balanserat resultat 4945 294 5078 911
Arets resultat 305 895 -133 618
Summa fritt eget kapital 27 934 297 20 836 765

Langfristiga skulder
Obligationslan

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 890 000 7 890 000

309 559 236 179
3745948 3 966 862
504 553 1271554

41 635 562 42 260 700
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat -2 -95
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm.,

- Valutakursdifferenser -15 896 4715
Erhallen rénta 1294769 855 340
Erlagd ranta -988 872 ~995 568
Kassaflade fran den lopande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital 289 999 -135 608

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/minskning(+) kundfordringar -2 561 032 -
- Okning(-)/minskning{+) dvriga kortfristiga fordringar 624 152 -3116 772
- Okning(+)/minskning(~) av leverantérsskulder 73 381 -
~ Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga skulder 957 338 -221 207

Investeringsverksamheten
Férvarv av finansiella anliggningstillgdngar -4 300 000 -6 000 000

Finansieringsverksamheten

Nyemission 6 950 000 9 500 000
Upptagna lan 225 000 -
Amortering av skuld -255 000 -

Likvida medel vid arets bdrjan 58 606 32193
Likvida medel vid drets slut 147 768 58 606
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NOTER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och Koncernredovisning ("K3"),

Rénteintdkter langfristiga fordringar 1294 167 855 000
Valutaeffekter ‘ -1668 5849
Rénteintakter dvriga 602 336
Avgar /. rantekostnader -987 203 ~994 710
Summa 305 898 ~133 525

Ingdende anskaffningsvarden 15894 917 15 894 917
Utgéende anskaffningsvirden 15894 917 15894 917
Redovisat virde 15 894 917 15 894 917

Ingdende anskaffningsvérden 9 000 000 3000 000
Tillkommande fordringar 4 300 000 6 000 000
Utgéende anskaffningsvarden 13 300 000 9 000 000

Obligationslan med ISIN nr, SE0015950282. Rinta 10%. Férfallodag 2026-07-06,

2024-12-31 2023-12-31

Foériagslan 2156 000 2156 000
Lan fran delagare 1554 000 1584 000
Ovriga skulder 35 948 226 862

Summa 3745948 3 966 862
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Cielo Mar Finans AB (publ)
Org.ar. 556923-6523

Rapport om Arsredovisningen

Uttalander

Jag har ut®rt en revision av &rsredovisningen Br Cielo Mar Finans
AR {publ) for dr 2024,

Enligt min uppfatining har Arsredovisningen uppritiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger-en 1 alla viisenitliga avseenden
rittvisande bild av Cielo Mar Finans AB (publ)s finansiella
stiillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassaflade fr-dret enligt drsredovispingslagen,
Forvaltningsberdittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens byriga:
delar,

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstémman fuststéiler resultatrikningen
och balangrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfint revisionen enligt International Standards on Audliting
(ISAY och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvarenligt déssa
standdrder beskrivs ndumare Pavsnittet "Revisorms ansvar™, Jag #r
oberoende i forhallande il Cielo Mar Finang AB (publy entigl god
revisorssed T Sveripe och har { Syrigt fullgjort mitt yrkesetiska
angvar enligl dessa kisy, N

Jag anser ait de-revisionsbevis jag hat inbmtat &r tillricklign och
andamdlsenliga som grund for mina uitalanden,

Styrelsens acl verkstiillumde direkigrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret v
att Arsiedovigningen uppritias och att den ger en gittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ochrverkstillande direktren
angvarat fven fir den interna kontroll soin de beddmer 8y
nidvindig for att uppritta en drsvedovisning som inte innehéller
nfgra viisentiiga felaktighetor, vare sig déessa berok pa
aegentligheter eller misstag,

‘Vid upprittandel av arsredovisningen. angvarar styrelsei och
verkstallande dircktoren for bedtmmingen av bolagets forméiga att
fortsitta verksambeten, De upplyser, nirsd dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formaganatt fortstitta verksamheten
och-att atfviinda antagandet om. fortsatt drift. Antagandet om fortsat
drifi tillampas doek inite o styrelsén och verkstillande direkttren
avser agt Lievidera bolaget, wpphivra med verksamheten eller jnte har
ngot realistiskt alternatiy till #tt gora ndgot av- defta.

Revisorns ansvar

Mind mal 8 att uppné en rimlig gxad av-giker] het om huruvida
Arsredovisningen som helbet inte innchaller ndgra véisenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oagenthghetqr ellermisstag,;
oich att 15ona en revisionsberittelse som ionehaller mind
uttalaniden, Rimlig sikerhet dreihdg grad av skerbet, men #r
iingen paranti-for atten'révision som utfors efitigt ISA ochi god
revisionssed i-Sverigé alltid kommer att uppticka en viisentlig

Ra Revisionshyr KB

fddargatan o i1 57 STULKHOLM  org.ar. 91656%-3409
Telr oB-35s 108 oo Foxd oB-455 108 11

veylslon@rase  www.rgse

felaktighet-om-en shdan finns, Pelaktigheter kan uppstd-pd grund av
oegentligheter eller misstag vch anses vava visentliga om de-enskilt
eller tillsanmmans rimiigen kan. forvéintas paverka de ekonomiska
bestut som anvindare fattar med grund i argredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och haren professionelit skeptisk instillningundsr hiela
revisionen, Dessutom;

+ identifierar och bedomer jag riskerna fir viisentliga felaktigheter i
frsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar oeh utfor granskningstgirder bland annat wifrin
dessa risker och inhimtat revisionsbevis som #r tilledckliga och
tindarudlsenliga for att utgbra en grund O mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet i1l f6ljd av
gegentligheter & hogre in for en visentlig felakiighet sorm beror pa
missiag, efiersom oegentligheter keir inncfatta agerands | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
agidosdttande av intern kontroll,

» skaffar jag hiig eu forstdelse av den del av bolagets/intarma
kontroll som har betydelse e min revision for att utforma
granskningsatghrder som #r lmpliga med hnsyn £l
omstindigheterna, inen inte o1 att uttala mig o effekiiviteten {
dervinterna kontrollen.

« wtviirderar jag lmpligheten i de fedovisningsprinciper som
anyénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande divekibrens
uppskattaingar i redovisuingen och tillhérande upplysningar.

* drar jugren slutsats ony lmpligheten {att styrelsen och
verkstallande divekitren anvinder antagandet om fortsatt driff vid
uppriittandet av drsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller
fsrhallanden som kab leda till betydande tvivel om bolagets
frmaga att fortshtta verksambeten, Om jag drar stutsatsen att det
finns en viisentlig ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmiirksambeten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den vésentliga osikerhetsfaktorn ¢ller, om sédana wpplysningar 4r
otilirsickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa-de revisionsbevis som inh#mias fram il
datumet fir revisiotisberattelsen, Dock kan framtida héndelser effer
forhdllanden goia att ett bolag inte Hingte kan fortstitta
verksantheteti,

+ atviirderar jag den-Overgripande presentationen, strukturen och
innehfllet i drsredovisningen, diribland upplysningarma, och-om
Arsredovisningen Aterger de vnderliggande transaktionema och
handelserna pé ott sétt som ger en réttvisande bild,

Jag nigste informera styrelsen om bland annat revigionens planerade

omfattaing och invildning samt tidponkten for den. Jag méste ncksd.
informera oin betydelsefulla iakttagelserunder revigionan,
déeibland de eventuella betydande brister { den inteina kontrollen
som jag identifierat,
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattiingar

Untataniden

Utdver min revision ay drsredovisningen har jag fven wtfort en
tevision av styrelsens-och verkstillande direkibrens frvaltning for
Cielo May Finans AB (pub!) f6r 812024 sant av Torstaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst elier forlust,

Jag tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinstern enligt forslaget
i forvaltningsbertttelsen ooh beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande ditektdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for iittalanden

Jag harutfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige: Mitt
ansvar enlipt denna beskrivs ndnmare | avanitiet "Revisorns ansvar”.
Jag tir oberoende | forhallande till Cielo Mar Finans AB (publ)
enligt god revisorssed | Sverige Goh har 1 Svrigh fullgjort nigt
yrkesotiska:ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att:de revisionsbevisjag har inh#mdat #r tillickliga och
#ndaimalsenliga som grund fr mina nttalanden.

Styrélsens och verkstillunde direlabrens ansvar

Det 8t styrelsen som har ansvaret. for firslaget till dispositioner
betriiffande bolagels vinst eller forhist, Vid forslag tillutdelaing
innefaftar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4y
forsvarlig med hinsyn till de krav-som bolagéts vierksamhetsart,
omifattning och risker stiller pa storleken: av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar R bolagets organisation-och Rirvaliningen av-
boldgets angeldgenbeter, Detta innefattar bland:annat att
fortipande bedbma bolagets ekonomiska sifuation och aft tillse att
bolagets organisation #i wiformad s4 tt bokRsingen,
medelsforvaltningen och bolagets elconomiska dngeligenheter i
Svrigt kontrolleras pd ett betvyggande sitt, Verkstillande divektSren
ska skota den 1opande Rirvaltningen enligt styrelsens viktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de Atgdrder som 8 nodvindiga
for att bolagets bokRiring ska fullgras i Gverensstimmelse med lag
och fr attmedelsRorvaltningen ska skibtas pa eit betryggande satt,

Reyisorns ansiar

Mitt mal betrdffande revisionéi-av forvaltningen, och dirmed mitl
uttalande om angvarsfrihet, ¢ ath inhifinta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av stkerhet kunna bedtima onindgon styfelseledamot
ellerverkstillande ditekitren i nauot vésentligt avseends:

» forstagit nagon Atgdrd eller gjort sig skyldig 1l nigon
Forstmmelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nigot-annat sitt handlat strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betréiffande revisionen av frslagettill dispositioner av
balagets vinst eller Rirlust, peh ddrmed mitt uttalande om detta; &
att med rimlig grad av sikethet beddma om forslaget #r Brenligt
med akticholagslagen.

Rimlig stikorhes fr-cn htig grad av stikechet, men mgen garantt fir
att-en revision som utfors enligt god tevisionssed i Sverige alifid
komrer att ippticka atgrder eller forsummelser som kan
fBranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag il
dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte #r férenligt med
aktiebolagslagen.

Soin en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionsllt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under held revisionen. Granskningen-ay

* forvaltningen och forslaget (1l dispositioner av bolagels vinst eller
forlust grundaf sig frtmst pd revisionsn ay rikenskaperna. 'Vilka
tillkomimande granskningstgirder som utfSrs baseras ps min
professionelld bedomuing ined wighigspunkt i visk och vésentlighet:
Det innebir att jag fokugerar gianskuingen pa sédana atglirder,

Stockhol dy

omrdden.och forhallanden som i visentliga fOr verksamheten och
déir avsteg veh Svertdddelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut;
beshutsunderlag, vidtagna Mgdedet och andra frhallanden sonm 4y
relevanta Tor st uttalande om ansvagsfiihet. Som underlag for mitt
witalandeom styrelseris forslag till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 8 forenligt
med akticholagslagen.
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