Styreisen och verkstillande direktéren for
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fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013
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Underskrifter

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att
denna kopla av Aarsredovisningen Overensstammer med
" originalet, dels att resultat; och balansrakningen faststalits
pa arsstamma den . ?}’E}\W stamman besl6t
tillika godkanna styrelsens fdrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet | &rsredovisningen och
revisionsberattelsen stimmergverens med originalen,
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Forvaltningsberéttelse

Allmént om verksamheten

American Residential Fastigheter AB (publ) (AMREFA) grundades i februari 2013 for att
férvarva, forvalta och utveckla mifjdanpassade och higt avkastande bostadsfastigheter pa
den amerikanska fastighetsmarknaden.

Malsttningen &r att under en period bygga upp ett, fran hyresgéster attraktivt, bestand som
utmérker sig gentemot normal amerikansk standard. AMREFA skall vara en attrakfiv
hyresvérd som ligger i framkant avseende energieffektiva och miljdanpassade fastighster,

Fastigheterna som AMREFA forvarvar skall halla en hdg standard och ge ett dverskott efter
alia driftkostnader men fére eventuella finansieringskostnader om minimum 9,5%.

Agarférhallanden
Amrefa dgs av ca 100 akliefigare varav de storsta ar VD Michael Lindstrém och Rupes
Futura AB representerat av Henrik Sellmann i styrelsen samt Satel B.V.

Visentliga handelser under rékenskapsaret

| juni 2013 forvarvades ett danskt fastighetsbolag (ARG Aps) som hade investeringar pé
AMREFAs tifltankta marknad | Michigan. Man hade vid férvirvstidpunkten ett bestand
bestaende av 8 st fastigheter som alla uppiylide AMREFAs uppstéllda kriterier vid férviry, bra
standard, fullt uthyrda och de gav en direktavkastning i paritet med véra mélséttningar som &r
minimum 9,5%. Genom férvarvet fick vi ocksa en juridisk struktur for den fortsatta tillvaxien
ach driften.

Under juli manad slbts ett avtal med ProGreen Properties Inc. {ProGreen) dar ProGreen blir
huvudieverantér av fastigheter. Detta var ett vikligt steg for att f& en lokal partner som kan
marknaden och var dven eft viktigt steg fér att kunna férvdrva bra och hégavkastande
fastigheter.

Under oktober manad tog styrelsen, i enlighet bemyndigande frén extra bolagsstdmma, beslut
om att genomféra en emission om higst 20 MSEK, emissionen var | form av units varav 10
MSEK var aktier och 10 MSEK ett férlagsian som ger en arlig rénta om 7%.

Utfallet pa emissionen blev inte alls som forvéntat och styrelsen beslutade efter
emissionstiden, som var 2 — 18 oktober, att forlénga och fortsétta diskussionerna med ett
antal stérre intresserade investerare. Emissionen stingdes under varen 2014 med ett utfall
pa 4,35 MSEK. Orsaken till det Iaga intresset fanns till del i det virde som sattes pa bolaget
men formodiigen var den storsta delen den allménna oro som spreds i samband med
avstangningen av statsapparaten, som féljde p& det budgetbrak som uppstod mellan
demokrater och republikaner. Ovanstadende paverkade menligt det positiva momentum som
initialt fanns i emissionen. Ovanpa det férekom vid tiden negativa skriverier om Detroits
konkurs vilket dven det oroade potentiella investerare.

Den 23 oktober forvirvde AMREFA fastigheten 26005 Franklin Pointe Drive belagen i
Southfield, Michigan. Forvérvspris var 85 000 USD och var uthyrd 6ver 24 manader frén och
med 1 november 2013. Fastigheten forvarvades till en avkasining om 9,5% efter alla
driftkostnader men fére finansiella kostnader.

Under december manad dverférdes alla tiligangar fran det helégda dotterbolaget ARG Aps till
det svenska AMREFA, exkl en liten kassa. Malsattningen &r att under 2014 likvidera ARG

&Aps.
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Vésentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Under forsta kvartalet arbetade styrelsen fér att knyta till sig yiterligare investerare och
emissionen stidngdes med en teckning pa 4 352 000 SEK varav 2 176 000 4r ett férlagslan
med en arsrénta om 7% samt 2 176 000 SEK &r eget kapital, beloppst tecknades av ca 80
dgare varav nagra tidigare dgare kompletterade tidigare &gande och undesirék dérmed

sin tro pa AMREFAs f6rutsittningar.

Som en del | processen med att skapa férutsatiningar for en framtida god utveckling for
bolaget ach dess dgare har huvudédgare beslutat sig for att, mot bakgrund av det mottagande
erbjudandet fick, kompensera alla tecknare i emissionen. Detta kommeér att ske pa det sétiet
ati aktiesigare som tecknat i emissionen till 4 kr per aklie erbjuds 1 aktie vederlagsfritt sa att
tecknarens genomsnittliga anskaffningspris per aktie blir 2 SEK, vilikoren for férlagslanet
berdrs Inte utan I6per med en arlig rdnta om 7%. Forsta réntebetalning kommer att ske den
30 juni 2014. ‘

Under aprilfmaj manad 2014 har bolaget sait fastigheten, 23647 Stonehenge Blvd., Novi,
MICHIGAN till ett bruttopris om 104 000 USD denna fastigheten vérderades | samband med
forvéirvet av ARG Aps tilf 70 358 USD i juni 2013. Netto efter alla arvoden erhéller AMREFA
98 315 USD vilket gav en vérdstillvixt med 37% under det knappa ar Amrefa &gt den. Denna
utveckling gér inte att uttala for hela bestdndet men helt klart dr det en mycket positiv
utveckiing pa var hemmamarknad nu. AMREFA kommer &ven fortsétiningsvis att sélja
enskilda objekt for att pavisa virdetilivéxten i eget kapital.

Statistik for Oakland County dar AMREEA har alla sina fastgheter visar att priserna dkade
med 16,9% under 2013.

Bland enskiida fastigheter kan ndmnas Tessmer Crt, Madison Heights, Michigan som efter
omfarhandling av hyran under Q1 nu avkastar 11,5% fore finansiella kostnader. Fastigheten
Rollcrest star sedan en tid outhyrd och arbete pagar med att hyra ut alternativt sélja den.

Framtida utveckling
Malsattningen &r att véisentligt uttka resurserna sé att AMREFA far forutsétiningar att
farverkliga sina malsiitningar. Styrelsen aterkommer med hur man avser att [0sa detta.

Sammanfattningsvis kan konstateras att AMREFAs koncept fungerar planenligt och vi
genererar forviintad avkastning. Fastigheterna &r uthyrda med i6pande god avkastning och
vardetillvaxt. Det finns fortfarande bra tillgang pa objekt.

Flerarsjimforelse

2013
Nettoomsétining 0
Res. efter finansiella poster -1 600 689
Balansomslutning 11 100 059
Soliditet (%) * - 45,22

* Definition av nyckeltal. Justerat eget kapital i procent av batansomslutningen

\
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Férslag till disposition befrdffande bolagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, 3 501 684,
disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 3 501 684
Summa "~ 3501684

Vad betraffar foretagets resuitat och stéllining i dvrigt, héinvisas till efterféljande resultat och
,\balansrékningar med tilthtrande boksiutskommentarer.
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2013-02-21
Belopp i kr Not  20713-12-31
Nettoomsétining -
Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader - -1 589 537
Personalkostnader 1 -462
Rérelseresuitat -1 599 999
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakier och liknande resultatposter -
Réantekostnader och liknande resultatposter -690
Resultat fore skatt -1 600 689
Skatt pa arets resultat -
Arets resultat -1 600 689




American Residential Fastigheter AB

Org nr 556923+

6523

Balansrﬁkning

6 (9)

Belopp i kr

Not  2013-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstiligdngar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag
Deposition

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2 4824 812
4 434 326

50 000

9309 138

808 309
7071

815 380

975 541

1790 921

11 100 059

Pl
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Balansrédkning

Belopp i kr Not  2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital ' 3

Bundet egef kapital

Aktiekapital (7 716 539) ‘ 890 439

Pagaende nyemission 628 600
1518 439

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5102373

Arets resultat -1 600 689
3 501 684
5020123

Langfristiga skulder

Forlagsian : 4 1296 000
1296 000

Kortiristiga skulder

Leverantdrskulder 347 602

Ovriga skulder 4 436 334
4783936

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 100 059

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Belopp i kr _ 2013-12-31

Stilida sdkerheter Inga

Ansvarsférbindelser Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsndmn-
dens allménna rad, forutom BFNAR 2008:1, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Virderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat

anges nedan.

Redovisning av inttikter

Intékisredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas infiyta.

Skatt

Foretaget tillampar Bokféringsndmndens allmanna rad BENAR 2001:1 Inkomstskatter.

Koncernférhallanden

Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppréttas inte nagon koncern-

redovisning.

Not1 Anstélida och personalkostnader
Bolaget har into haft nagra anstéllda. Inga [6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not2 Andelar i kancernféretag

2013-12-31
Antal/Kap. Redovisat
Fdretag, org.nr Séte andel % vérde
American Reslidential Aps Danmark 100 4 824 811
American Residential Gap LLC USA/Michigan 100 0
4 824 811

Not 3 Eget kapital
Akiie- Pagéende Fritt eget
kapital nyemission kapital
Nyemission 890 439 628 000 5102 373
Arets resultat -1 600 689
Vid arets slut 890 439 628 000 3 501 684

"
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Not4 Férlagslan
Bolaget har under &ret tagit upp ett férlagsian om totait 1 296 000. Fériagsi&net I6per med

en arlig rantesats om 7 % fran den 30 december 2013 t o m den 30 december 2017.

Géteborg 2014-06- 472

Michael Lindstrom
Verkstéilande direktdr

Min revisionsberattelse har lamnats 2014-06- 12,

Roger Mattsson
Aukloriserad ravisor
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Revisionsbherittelse

Till &rsstimman 1 American Residential Fastigheter AB, org. nr 556923-6523

Rapport om arsredovisningen

Jag har utféit en revision av érsreddviéningen fér American
Residential Fastigheter AB fér rikenskapsdret 2013-02-21-
2013-12-31.

Styrelsens och verkstéliande direkidrens ansvar for &rsredovis-
ningen

Det &r styrelsen ach verkstillands direkidren som har ansvaret
for att uppratta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen och verkstéllande direki6ren beddmer &r nédvéndig
f6r att uppratta en drsredovisning som inte innehaller vésentfiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter oller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige, Dessa
standarder kréver att jag f&ljer yrkesetiska keav samt planerar
och utfdr revisionen f6r att uppna rimlig sakerhet att Arsredo-
visningen inte innehaller visentiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom ofika &tgérder inhdmia revi-
sionsbevis om belopp och annan information drsredovisning-
en. Revisorn vélier vilka tgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedtma riskerna f6r viisentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dassa beror pa oagentligheter eller p§ fel,
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kentrolfen som &r relevanta fér hur belaget upprattar
érsredovisningen f&r att ge en ritivisande bitd | syfte att utfor-
Ma granskningsatgirder som &r dndemalsentiga med hdnsyn tit
emstindigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten | bofagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndamélsenlighsten i de redovisnings-
principer som har anvéints och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direkiSrens uppskattningar | redovisningen, fik-
som en utvérdering av den dvergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdrtat #r tiflvickliga
och &ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bitd av American Residential Fastighster ABs
finansiella stilining per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for rakenskapséret enligt rsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med drsredovisningens
Svriga delar,

Jag tillstyrker darfdr att drsstdmman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfdrt an
revision av fdrslaget tilt dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktsrens
férvaltning fér American Residential Fastigheter AB fér riken-
skapsdret 2013-02-21--2013-12-31.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen somn har ansvaret for forslaget il dispositioner
betrétfande bolagets vinst eller forlust, och det ir styralsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for férvaktningen
enligt aktiebolagslagan.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller frust och om
férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag tifl dis-
positioner betréffande bolagsts vinst eller farlust har jag grans-
kat om férslaget &r férentigt med aktiebolagslagen.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut,
tglrder och férhdlianden i bolaget for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot sller verkstillande direktéren dr ersiti-
ningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot ellar verkstillande direktéiren pa annat sétt har
handiat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
belagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enfigt férsla-
get i férvaltningsberattelsen och bevifjar styrelsens ledaméter
och verkstéliende direktdren ansvarstrihet fér rikenskapséret.

Géteborg den 12 juni 2014

Q%n%@“\

Hoger Mattsson
Auktoriserad revisor




