2018073039472

ket

ey

Bolags
2018 -07-

w

S

~3
@& 3

ARSREDOVISNING

for

American Residential Fastigheter AB

Org.nr. 556923-6523

Styrelsen och verkstiillande direktéren fir hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i American Residential Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Sverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststéllts pa arsstdmma den 2018-0629 .
Stimman beslét tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg 2018-06-




2018073039473

American Residential Fastigheter AB
Org.nr. 556923-6523

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
American Residential Fastigheter AB (publ) (AMREFA) grundades i februari 2013 for att forvirva, forvalta och utveckla
miljéanpassade och hdgt avkastande bostadsfastigheter pd den amerikanska fastighetsmarknaden.

Malsittningen #r att under en period bygga upp ett, for hyresgéster attraktivt, bestand som utmérker sig gentemot normal amerikansk
standard. AMREFA skall vara en attraktiv hyresvird som ligger i framkant avseende energieffektiva och miljdanpassade fastigheter.

Fastigheterna som AMREFA forvirvar skall hdlla en hog standard och ge ett Sverskott efter alla driftkostnader men fore eventuella
finansieringskostnader om minimum 9,5%.

Den 8 mars 2016 tog extra bolagsstimma beslutet att silja sitt heldgda dotterbolag, American Residential GAP LLC, och dédrmed hela
innehavet av 14 st enfamiljshus i Michigan, till ProGreen Properties Inc. Ersattningen uppgick till USD 1 555 000 och erlades
kontant USD 200 000 att betalas sé fort fastigheten Kinsel salts samt Preferensaktier till ett virde om USD 1 355 000 som léper med
en arlig kupong om 7% att betalas var sjétte manad.

Foretagets site dr Goteborg

Flerarsjimforelse*

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster 28 931 5431 -410 -210 -1 601
Soliditet (%) 82,91 75,36 40 42 45

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
AMREFA #gs av ca 100 aktiedgare varav de stérsta dr Michael Lindstrom inkl bolag (17,5%), Frederic Telander (17,5%), Rupes
Futura AB (26,2%)

Visentliga hindelser under riikenskapsiret

De USD 200 000 slutbetalades under véren 2017. AMREFA valde att erhélla likvid for de USD 1 355 000 i pengar, vilka enligt det
ursprungliga avtalet skulle utbetalats under hosten 2017 och sedermera ocksé anvindas for att [6sa det utestdende forlagslanet till
Amrefas aktiedgare med forfall den 31 december 2017. D4 utvecklingen av ProGreens projekt tagit langre tid dn bersknat har man
inte miktat med att i tid mota den avtalsmissiga betalningen till Amrefa, vilket i sin tur betydde att Amrefa inte klarade av att
aterbetala utestiende forlagslan till sina aktiedgare per 31 december 2017. Rénta pé forlagslénet utgick dock som vanligt.

For att sikerstilla Amrefas fordran har parterna forhandlat fram ett nytt avtal i form av en réntebdrande skuld som innebér att Amrefa
kommer att erhalla 2/3 av likviden for sina silda fastigheter under 2018, 30 juni och 30 dec, och 1/3 den 30 juni 2019. ProGreen &r i
dag verksamt inom tva omriden - odling av gronsaker for export till USA och exploatering av ett fastighetsprojekt i Baja California,
Mexico.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets shat
Inga hindelser finns att rapportera efter rikenskapsarets utgang.

Framtida utveckling
Amrefa gar nu mot avveckling och dir planen ir att s& fort all likvid tillforts AMREFA, kalla till en bolagsstimma och dela ut sa stort
belopp som finns att dela ut efter aterbetalt forlagslén om

4 SEK 2 176 000.
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American Residential Fastigheter AB
Org.nr. 556923-6523

Foriindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid érets ingang 933 942 0 4 346 247 5431361 9777 608
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 5431 361 -5 431 361 0
Arets vinst 28931 28931
Belopp vid érets utgéng 933 942 0 9777 608 28 931 9 806 539
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 9777 607
arets vinst 28 931
9 806 538
Styrelsen foreslér att
i ny rikning Sverfores 9 806 538
9 806 538

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
L\resultat- och balansrikningar med tilthtrande noter.
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American Residential Fastigheter AB
Org.nr. 556923-6523

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

l\Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

-184 818
2 0

2016-01-01
2016-12-31

-305 213
0

-184 818

-184 818

0

367762
-154 013

-305 213

-305 213

5472292

419192
-154 911

213749

28 931

5736 573

5431 360

28 931

Sida4 av 8
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American Residential Fastigheter AB
Org.nr. 556923-6523

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

L)SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida5av8

2017-12-31

0

0

12 326 571
50 000

2016-12-31

0

0

12 326 571
50 000

12 376 571

12 376 571

36 725

12 376 571

12 376 571

1821338

36725

539911

1821338

15 253

539911

576 636

12 953 207

15253

1 836 591

14 213 162
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American Residential Fastigheter AB
Org.nr. 556923-6523

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

: SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

l.\

Not

Sida6av 8

2017-12-31

933 942

933 942

9777 607
28 931

2016-12-31

933 942

9 806 538

933 942

4 346 247
5431 361

10 740 480

2176 000

9777 608

2176 000

2056
7671
27 000

36 727

12 953 207

10 711 550

2 176 600

2176 000

375 000
923612
27 000

1325612

14213 162
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American Residential Fastigheter AB

Org.nr. 556923-6523
NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Axrsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna #r oforindrade jamf{ort med féregaende ar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda har varit

Not3  Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirde

Avyttring

Utgéende redovisat virde

Not4  Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirde

Regleringar

Utgaende redovisat virde

Not5  Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Not 6  Stillda sikerheter
Inga

Not 7 ﬁlventualfdrpliktelser
Inga

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet

RJusterat eget kapital i procent av balansomslutning

Sida7 av 8

2017

0,00

2017-12-31

2016

0,00

2016-12-31

4824 812
-4 824 812

0
0
0

2017-12-31

0

2016-12-31

4514738
-4 514 738

0
0
0

2017-12-31

2176 000

2017-12-31

2017-12-31

0

2016-12-31

2176 000

2016-12-31

2016-12-31
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REvISIonSDeratielse

Till bolagsstamman i American Residential fastigheter AB, org. nr 556923-6523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér American Residential fastigheter AB fér ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av American Residential fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till American Residential fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att forisétta verksamheten
och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackiiga och &ndamalsenliga for att utgdéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroli.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning fér American
Residential fastigheter AB fér ar 2017 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till American Residential fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2018-06-4 4

Roger Mattson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

\ S Qs Sounsren
Lo o Mo
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