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Férvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten
American Residential Fastigheter AB (publ} (AMREFA) grundades i februari 2013 fér att férvarva, férvalta och

utveckla miljdanpassade och hégt avkastande bostadsfastigheter pa den amerikanska fastighetsmarknaden.

Malsattningen &r att under en period bygga upp ett, fran hyresgéaster attraktivt, bestand som utmérker sig gentemot
normal amerikansk standard. AMREFA skall vara en attraktiv hyresvard som ligger i framkant avseende
energieffektiva och miljdanpassade fastigheter.

Fastigheterna som AMREFA férvarvar skall halla en hég standard och ge ett 6verskott efter alla driftkostnader men
fére eventuella finansieringskostnader om minimum 9,5%.

AMREFA &gs av ca 100 aktiedgare varav de stdrsta &r Michael Lindstrém inkl bolag (17,5%), Frederic Telander
(17,5%) och Rupes Futura AB (26,2%).

Vésentliga héndelser under och efter rékenskapsaret

2014 har kénnetecknats av en fortsatt god marknad fér férvérv och uthyrning av bostadsfastigheter av AMREFASs typ.
Bolagets planer pa expansion har begrénsats av det laga utfallet i emissionen som avslutades under Q1 2014.

AMREFA gér l6pande igenom sitt bestand och férséker féradla och utveckla portfélien sa att koncentrationen rent
geografiskt tkas for mer effektiv forvaltning. Under aret saldes 2 fastigheter med beteckningarna "Stonehenge” samt
"13 Mile Road” Stonehenge gav en mycket bra avkastning och 13 Mile Road gav en l&gre avkastning 6ver tiden
beaktat hyresintakter.

Forvarv genomférdes under hosten 2014 av 2 fastigheter med beteckningarna "Helen” och "Berg" bada fastigheterna
4r idag fullt uthyrda och avkastar 9,63% och 11,83% netto fére finansieringskostnader.

Den samlade redovisningen i AMREFAs fastighetsbolag i Michigan for 2014 visar pa en omséttning om USD 94 667
med ett férvaltningsresultat pd USD 33 214 till det kommer reavinster vid fsg av 2 fastigheter som gav ett 6verskott
om USD 16 365.

For att undvika framtida fluktuationer i manadsresultat togs under Q4 2014 beslut att satta av till en reparationsfond,
denna avséattning uppgér till USD 40 per fastighet och manad och kommer att framéver anvandas for gruppens
reparationer.

Under aret har AMREFA bytt bankférbindelse och har nu Bank of Birmingham som husbank. | samband harmed har
bolaget tagit upp en diskussion om att erhalla en lanefaciltet fér att kunna fortsétta sin expansion. | slutet pa 2014
erholls en sddan som maximalt kan uppga till USD 280 000 vilken till del anvants under bérjan av 2015.

AMREFA stiangde under Q1 2014 sin publika nyemission som slutade med en teckning pa 4 352 000 SEK varav
2 176 000 SEK ar ett forlagstan, som [6per med en arsrénta om 7%, och 2 176 000 SEK eget kapital.

| samband med arsstdmman 2014 togs beslut fran AMREFAs huvudégare att kompensera de som tecknade i
emissionen genom att fér varje tecknad aktie i emissionen till 4 SEK per aktie erhalls 1 aktie vederlagsfritt sa att
genomsnittligt anskaffningspris i emissionen blev 2 SEK per aktie. Denna férdelning till de som deltog i emissionen
verkstélldes under december 2014.

Verksamheten, i det under 2013 forvarvade danska dotterbolaget ARG Aps, bestdende av 8 fastigheter flyttades 6ver
till AMREFA Q4 2013. Malséttningen var att likvidera ARG Aps under 2014 s har inte skett utan detta kommer att
verkstéllas under 2015.

Under bérjan pa 2015 har 5 fastigheter forvarvats varav 4 &r fullt uthyrda och alla ger en nettoavkastning klart
6verstigande vara minimikrav om 9,5%. Den 5 fastigheten Kinsel &r under renovering och beréknas klart under juni
2015, Kinsel far anses som en prestigefastighet med en betydligt stérre investeringskostnad an 6vriga innehav och ar
fran borjan en sa bra affar att vi méjligen besiutar oss for att sélja den alternativet &r uthyrning men antalet
hyresgéster f6r en sa hér stor fastighet ar betydligt farre &n for 6vriga bestand.

Forvarven har huvudsakligen finansierats genom utnyttjande av del av den bankfacilitet som stalldes till bolagets

i ferfogande.
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Framtida utveckling
Malsattningen dr nu att den nya styrelsen som véljs p4 kommande stdmma snarast aterkommer med en plan

pa hur bolagets utveckling skall finansieras framéver.

Flerarsoversikt (tkr)

2014-01-01 2013-02-21

-2014-12-31 -2013-12-31
Nettoomséttning - _
Resultat efter finansiella poster -210 -1 601
Soliditet 42% 45%

De uppgifter som avser tidigare rakenskapsar har framtagits i enlighet med tidigare tillampade redovisnings-
principer, vilket kan innebéra en bristande jamfsrbarhet mellan rdkenskapsaret och de féregaende
rakenskapséren.

Forslag till disposition betridffande bolagets vinst eller forlust
Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 4 966 182
Arets resultat -209 911
Totalt 4756 271

Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmedel kronor 4 756 271, disponeras
enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 4756 271
Summa 4 756 271

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-02-21
Belopp i kr v Not  -2014-12-31 -2013-12-31
Rorelseintikter, lagerférandringar mm
Nettoomsattning - -
Ovriga rorelseintakter 3 588 472 —
Summa rérelseintikter, lagerforandringar mm 588 472 -
Rérelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader -744 899 -1 599 999
Summa rorelsekostnader -744 899 -1 599 999
Rérelseresultat -156 427 -1 599 999
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1440 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -54 924 -690
Summa finansiella poster -53 484 -690
Resultat efter finansiella poster -209 911 -1 600 689
Resultat fére skatt -209 911 -1 600 689
Skatter

Skatt pa arets resultat — -
Arets resultat -209 911 -1 600 689
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Balansrdkning

Belopp i kr Not  2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar 4

Andelar i koncernféretag 4824 812 4824 812
Fordringar hos koncernféretag 4 434 326 4 434 326
Andra langfristiga fordringar 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 9309 138 9309 138
Summa anlidggningstillgangar 9309 138 9 309 138
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 957 831 81084
Ovriga fordringar 2 890 293 727 224
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter - 7071
Summa kortfristiga fordringar 3848 124 815 380
Kassa och bank

Kassa och bank 303 959 975 541
Summa kassa och bank 303 959 975 541
Summa omsittningstillgangar 4152 083 1790 921
SUMMA TILLGANGAR 13 461 220 11 100 058
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Aktiekapital (8 093 541 aktier) 933 942 890 439
Pagaende emission - 628 000
Summa bundet eget kapital 933 942 1518 439
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 966 182 5102 373
Arets resultat -209 911 -1 600 689
Summa fritt eget kapital 4756 271 3 501 684
Summa eget kapital 5690213 5020 123
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder 6 2176 000 1296 000
Summa langfristiga skulder 2176 000 1296 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 388 000 347 602
Ovriga skulder 5 207 007 4 436 334
Summa kortfristiga skulder 5 595 007 4783 936
7771007 6 079 936

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 461 220 11 100 059
Stéillda sakerheter och ansvarsforbindelser

2014-12-31 2013-12-31
Stillda sdkerheter Inga Inga

; Ansvarsforbindelser inga Inga
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allménna rad

BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag,
vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskapsaret.

Fordringar och skulder i utléndsk valuta

Fordringar och skulder i utidndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Fordringar och skulder i utlandsk

valuta som har terminsakrats omréknas till terminskurs.

Kassa- och bankmedel i utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs.

Koncernuppgifter

Féretaget som utgdér moderforetag fér en koncern med dotterféretag enl not 3, uppréttar ej koncernredovisning

med hanvisning till reglerna i 7 kap. 3 § ARL.

Av koncernens totala ink&p och férsaljning métt i kronor avser 0 % av inkdpen och 0 % av férséljningen andra

féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Av moderféretagets totala inkop och férsalining matt i kronor avser 0 % av inkdpen och 0 % av férsaljningen

andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.

internvinsten pa transaktioner inom koncernen uppgar till O tkr.

Not 2 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
2014-01-01 2013-02-21
-2014-12-31 -2013-12-31
Medelantalet anstillda
Sverige - -
Varav mén 0% 0%
2014-01-01 2013-02-21
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader -2014-12-31 -2013-12-31
Léner och andra erséttningar - -
Sociala kostnader - -
(varav pensionskostnader) - -
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2014-01-01 2013-02-21
-2014-12-31 -2013-12-31
Valutakursvinster for rérelsefordringar 588 472 —

588 472

7(9)



American Residential Fastigheter AB
Org nr 556923-6523

8(9)

Not 4 Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets bérjan 4824 812 -
Férvary - 4824 812
Vid érets slut 4824 812 4824812
Redovisat viirde vid arets slut 4824 812 4824 812

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
2014-12-31

Andel Redovisat

Dotterféretag / Org nr/ Séte i%1) vérde
American Residential APS, Danmark 100,0 -
American Residential Gap LLC, Michigan, USA 100,0 4824 812
4824 812

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Fordringar hos koncernféretag
2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid érets bérjan 4 434 326 4434 326
Vid arets slut 4 434 326 4434 326
Redovisat virde vid arets slut 4 434 326 4 434 326

Andra langfristiga fordringar

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 50 000 -
Férvarv — 50 000
Vid arets siut 50 000 50 000
Redovisat vérde vid arets slut 50 000 50 000
Deposition hos bank fér Euroclears rakning.
Not § Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 890 439 3501 684
Nyemission 43 503 1464 498
Arets resultat -209 911

Vid arets slut 933 942 4756 271
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Not 6 Férlagstan

Bolaget har tagit upp ett forlagslan om totalt 2 176 000 kronor. Forlagslanet [bper med en arlig réntesats

om 7 % fran den 30e december 2013 t o m den 30 december 2017,

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar fran balansdagen
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Min revisionsberattelse har idmnats 2015-06-_7 %

Roger Mattsson
Auktoriserad revisor

194"
Michael Lindstrém
Verkstallande direktor

2014-12-31

2013-12-31

2176 000

1296 000
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Revisionsberattelse

Till arsstdmman i American Residential Fastigheter AB, org. nr 556923-6523

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér American Re-
sidential Fastigheter AB for &r 2014.

Styrelsens och Verkstéllande direktérens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
f6r att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild en-
ligt &rsredovisningslagen, och fér den interna kontroil som styrel-
sen och verkstéllande direktéren beddmer ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utf6ras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentlighseter eller pa fel. Vid
denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréttar arsredovis-
ningen f6r att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvar-
dering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighst
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av American Residential Fastigheter ABs finansi-
ella stallning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberét-
telsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstéllande direktérens for-
valtning fér American Residential Fastigheter AB for &r 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for forvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust och om f6r-
valtningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i bolaget fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren &r erséttningsskyl-
dig mot bolaget. Jag har dven granskat om négon styrelseleda-
mot eller verkstéllande direktoren pé annat sétt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, éarsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg den 25 juni 2015

Roger Mattsson
Auktoriserad revisor




